Satzunq

Der Markt Dinkelscherben, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund des 8 2 Absatz 1 und der
88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch
die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes
vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) folgende Satzung fiir den Bebauungsplan

"BP Nr. 15, Soldnerfeld West"

Gemarkung Dinkelscherben, bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B —
textliche Festsetzungen und dem Teil C — Begrindung mit Umweltbericht und
schalltechnischer Untersuchung.

Teil A - Planzeichnunq

¢ Bebauungsplanzeichnung mit Grinordnungsplan, Fassung vom 24.06.2025,
redaktionell geandert 22.07.2025.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Bestandteil des Bebauungsplanes

1.1 Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Ingenieurbiro
Gunther Thielemann, Dinkelscherben, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit
integriertem Grunordnungsplan, Fassung vom 24.06.2025, redaktionell geandert
22.07.2025, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet.

2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Baugebiete und bauliche
Nutzungen im Sinne der BauNVO festgesetzt:

(1) Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den mit WA1 bis WA6 bezeichneten Gebieten sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
1. Wohngebaude
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2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zugelassen sind folgende weitere Nutzungen des 8 4 Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Weiterhin kénnen ausnahmsweise gem. § 4 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zugelassen sind von den Ausnahmen des 8§ 4 Abs. 3 BauNVO, die Nr. 2 bis 5.
Dies sind:

e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

(2) Mischgebiete (8 6 BauNVO)
In dem mit MI bezeichneten Gebiet sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig die Nr.:

1. Wohnnutzung (im Erdgeschoss unzuldssig),
2. Geschéfts- und Buronutzung (nur im Erdgeschoss zuldssig),
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (nur im Erdgeschoss zulassig),
4. Sonstige Gewerbebetriebe (nur im Erdgeschoss zulassig)
Fur das Mischgebiet MI wird eine geschossweise vertikale Gliederung zur Sicherung des

Planungszieles Mischgebiet festgesetzt, mit Nicht-Wohnnutzung im Erdgeschossbereich und
Wohnnutzung im Obergeschossbereich.

Nicht zugelassen sind die Nr. 5 bis 8 des § 6 Abs. 2 BauNVO, dies sind:
5. Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,
8. Vergnigungsstéatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Weiterhin nicht zugelassen ist die Ausnahme fir Vergnigungsstatten gem. 8 6 Abs. 3
BauNVO.

2.2 Nebenanlagen fir die Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind gem. § 14 (2)
BauNVO auch ohne eigene Flachenausweisung als Ausnahme zugelassen.

2.3 Kleinwindkraftanlagen, auch verfahrensfreie gem. Art. 57 Abs. 1, Nr. 3b BayBO, sind
aus stadtebaulichen Griinden (Eingriffsminimierung) wegen der weithin einsehbaren
Hang- und Kuppenlage, zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes nicht
zugelassen (814(1) BauNVO).
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3. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage (8 9 Abs. 1, Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, § 16
Abs. 2 und 8§ 18 BauNVO)

3.1 Die Obergrenzen fur das Mal3 der baulichen Nutzung werden wie folgt festgesetzt (s.
auch Planeinschrieb/Nutzungsschablone):

WAl | WA2 | WAS3 WA4 | WAS5 | WAG6 MI

Grundflachenzahl GRZ 0,40 0,40 0,40 0,40 0,35 0,40 0,60
Geschossflachenzahl GFZ 1,20 1,20 1,20 1,20 0,80 1,00 1,20
max. zul. Traufhdhe

Hauptgebaude TH may”

fur SD, WD u. ZD 6,50m [6,00m| 850m |590m | 4,75m |5,90m | 6,50 m

max. zul. Gebaudehdthe

Hauptgebaude Hpay” ,
fiir SD. WD u. ZD 10,75m |9,50m [10,50m ?| 8,70m | 8,00m |8,70m | 9,50 m

3)
fiir FD, Hinaxep” 10,50m

SD = Satteldach, WD = Walmdach, ZD = Zeltdach, FD = Flachdach
Y THmax: max. zul. Traufhohe = Schnittpunkt Aul3enseite traufseitige AuRenwand mit
Oberkante Dachhaut, bezogen auf RFB EG.

2 Hmax: max. zul. Gebaudehohe = OK First Hauptbaukérper, bezogen auf RFB EG. Bei
Zeltdachern gilt die Zeltdachspitze als First.

% Hmaxeo: max. zul. Geb.hoéhe FD = Schnittpunkt ~ AuBenseite  AuBenwand mit OK
Attikaaufkantung Flachdach, bezogen auf RFB EG.
3.2 Folgende Festsetzungen zur Hohenlage werden getroffen:
Hauptbaukdrper:
Teilgebiete WA 1, WA 2 und Ml:

Max. RFB EG + 0,30 m uber OK siudlich angrenzender ErschlieBungsstralle A,
gemessen jeweils in der Mitte der GebaudeauRenwand des Hauptbaukoérpers, am
gebaudezugewandten Fahrbahnrand der ErschlieBungsstral3e A.

Teilgebiete WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6:

Max. RFB EG +0,50 m uber OK vorhandenem nattrlichen Gelande, gemessen jeweils
in der Mitte der bergseitigen GebaudeauRenwand des Hauptbaukdrpers.

Garagen und Nebengebéude:

An Garagen und Nebengebduden betragt die max. zulassige Schnittpunkthdéhe
traufseitig, zwischen OK-RFB-Garage und der verlangerten Linie AulRenwand mit
Schnittpunkt OK- Dachhaut 3,60 m. Bzgl. der Hohe von Grenzgaragen gilt das
Abstandsflachenrecht der Bayerischen Bauordnung.

Abklrzungen: OK = Oberkante (bei Decken Oberflache)
EG = Erdgeschoss
RFB = Rohfu3boden (Rohbaudeckenoberkante)
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Ausnahmen:

Die Regelungen zur max. zul. Traufhéhe in WA 1 bis WA 6 und MI gelten nicht fur
Quergiebel und Zwerchgiebel sowie fir Gebaudertckspringe die der Gebaudelédnge
untergeordnet sind (Ruckspringe bis max. 1/3 der Gebaudelange).

4. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

4.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO). In den Teilgebieten WA 1, WA
2 und WA 3 sind auch Reihenh&duser zugelassen. In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und
WA 6 sind nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Im Ml gilt die offene Bauweise
gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO.

4.2 Zwischen der Einfahrtseite von Garagen und der Stralenbegrenzungslinie muss ein
Abstand von mindestens 5,5 m vorhanden sein. Offene Carports sind mit einem
Abstand von 2,50 m zur Stralenbegrenzungslinie zu errichten. Unter "offenen
Carports" sind reine Stellplatziberdachungen zu verstehen, die stral3enseitig
vollsténdig offen sind und an den Seitenflachen und der Stirnseite keine Wéande,
Verkleidungen oder Sichtblenden mit einer Héhe von mehr als 0,80 m {ber OK
FertigfuBboden des Carports haben. Es sind auch keine Rankgitter/-hilfen oder
entsprechende Rankgewéchse in diesen Zwischenraumen zulassig.

4.3 Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen gem. Darstellung in der
Planzeichnung festgesetzt (§ 23 BauNVO).

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich
der sidlichen Ortsrandeingriinung. Hier ist eine Uberschreitung der Baugrenze mit
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zugelassen.

Zur Stralenbegrenzungslinie ist in jedem Falle ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten. Dariiber hinaus gelten die Regelungen der Ziff. 4.2.

Fur Grenzgaragen gilt das Abstandsflachenrecht der Bayerischen Bauordnung.

5. Gestaltung der Gebaude

51 WA1 WA2 WA4 WAS5, WAG6und Ml

Die Hauptgebdude sind mit Satteldach oder Walmdach auszufihren. Die zulédssige
Dachneigung betragt 24° bis 42°. Zu den Walmdachformen zé&hlen auch Zelt-
/Pyramidendacher.

WA 3:

In dem flr eine Bebauung mit héherer Wohnraumdichte vorgesehenen Teilgebiet WA 3
sind Satteldach und Walmdach, Dachneigung 16° - 42° zugelassen, sowie auch die
Ausfuhrung mit Flachdach. Die max. zulassige Dachneigung fir Flachdéacher betragt
8°.

5.2 Eingeschossige Nebengebdude, Garagen oder Anbauten fur Haustechnik, Abstell-
/Lagerraum sowie Carports bis max. 50 m? Grundflache sind im WA 1, WA 2 und MI
aulBer mit Satteldach auch mit Flachdach oder Pultdach zugelassen. Die hierbei
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zulassige Dachneigung betragt bei Satteldachern 24° bis 42°, bei Pultdachern max.
26° und bei Flachdéachern 8°.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind mit gleicher Dachneigung und identischer
Dachform auszuftihren.

5.3 Der Hauptfirst ist parallel zur langeren Gebaudeseite anzuordnen. Nebenfirstrichtungen
quer zur Hauptrichtung sind bei den Hauptgebduden zulassig, muissen jedoch
mindestens 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst. Die in der Bebauungsplanzeichnung
mit Doppelpfeil eingetragene Ausrichtung der langeren Geb&dudeseite Dbei
Hauptgebauden ist einzuhalten.

5.4 Dachgauben sind ab einer Dachneigung gréRer/ gleich 35° zulassig. Sie sind als
stehende Gauben (mit Giebel), Walmdachgauben, Schleppgauben oder als
Spitzgauben zulassig. Sie sind je Haus (= Einzelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus) Uber
alle Elemente einheitlich auszufiihren. Das Gesamtmal3 der Dachgaubenbreite darf je
Hauslange max. 2/3 des Langenmalies des Hauses nicht Gberschreiten. Dies gilt auch
fur Doppelhaushalften und die einzelnen Elemente von Reihenhausern.

5.5 Dachiberstande an Hauptgebduden dirfen am Giebel max. 0,70 m und an der
Traufseite max. 0,90 betragen.

5.6 Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufiihren.
Zugelassen sind nur rétliche bis rotbraune sowie graue bis grauschwarze Farbtone.
Dem Hauptgebaude untergeordnete Wintergarten dirfen auch mit Glasdach versehen
werden.

Doppel- und Reihenhéduser sind Uber die gesamte Lange mit derselben Dachneigung
und Dacheindeckung zu versehen. Die Gestaltung der Doppel-/Reihenhauser ist in
Material und Farbgebung der AufRenwénde und Dacheindeckungen aufeinander
abzustimmen.

5.7 AuBenwande sind verputzt oder als Bretterschalung in Holz auszufiihren. Schwarze,
dunkelbraune sowie auffallende stark gemusterte oder grelle, leuchtende Farbténe wie
z. B. RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038
sind nicht zugelassen. Ebenso keine reinen  Betonfassaden  oder
Fassadenverkleidungen aus Kunststoffelementen oder Metall.

Solaranlagen

6.1 Sonnenkollektoren auf Haupt und Nebengebduden sind zugelassen. Sie dirfen nur
parallel zur Dachhaut errichtet werden. Eine aufgestanderte Bauweise ist nicht
zugelassen, ausgenommen im Teilgebiet WA 3, bei Bauausfihrung mit dort
zulassigem Flachdach. Die max. zulassige Neigung der Aufstanderung wird auf 30°
begrenzt und die max. zulassige Hohe der OK-Sonnenkollektoren tber OK Dachhaut
Flachdach auf 0,75 m. Die Sonnenkollektoren sind in zusammenhangenden Flachen
parallel zu Ortgang, Traufe bzw. First zu errichten.

Nicht zugelassen sind aus stadtebaulichen Grinden, zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes, geb&udeunabhéngige Solaranlagen und Solaranlagen an
GebaudeaulRenwanden. Auch verfahrensfreie Anlagen im Sinne der BayBO § 57 Abs.
1, Nr. 3a sind nicht zugelassen. Als Balkonkraftwerke bezeichnete Steckersolargerate
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sind an in die Gebdudefassade integrierte und mit dem Geb&ude baulich fest
verbundenen Balkonen zugelassen.

7. Stellplatze

7.1 Es wird eine Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen festgesetzt. Es gilt die Satzung des
Marktes Dinkelscherben tber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren
Abldsung, in der zum Zeitpunkt des Bauantrages jeweils geltenden Fassung.

8. Grundsticksentwadsserung

8.1 Die Flachenversiegelung in den Wohngebieten WA 1 bis WA 6 und im Mischgebiet MI
ist auf ein Minimum zu begrenzen. Hauszugange und Garagenzufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten, z. B. Pflaster mit durchlassiger Fuge (2-5
mm), Drénpflaster u. a. Zusatzliche befestigte Stellplatze auf dem Grundstiick sind
wasserdurchlassig herzustellen (z. B. Splitt, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen, Dranpflaster u. dgl.).

Drainagen und Entwasserungseinrichtungen zum Schutz vor Grund- oder
Schichtwasser durfen nicht an die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden.

8.2 Zur Begrenzung der Belastungen im nachfolgenden bestehenden
Entwasserungssystem des Marktes Dinkelscherben, ist unverschmutztes
Oberflachenwasser vor Einleitung in den Offentlichen Kanal dezentral in den
Grundstiucken durch Einbau geeigneter Retentionsanlagen zurtickzuhalten.
Notwendige Flachen fir die Errichtung von Retentionsanlagen sind auch ohne eigene
Flachenausweisung auf den Grundsticken vorzuhalten. Die Festlegung des max.
zulassigen Drosselabflusses pro Grundstiick erfolgt durch die Gemeinde, abgestimmt
auf die Leistungsfahigkeit des bestehenden nachfolgenden Kanalsystems, im Rahmen
der technischen ErschlielBungsplanung fir das Baugebiet. Die Bemessung des
Rickhaltevolumens der Retentionsanlagen ist nach DWA-Arbeitsblatt 117
vorzunehmen. Die Einhaltung ist flr jedes Baugrundstiick mit dem Bauantrag
rechnerisch nachzuweisen.

Auf die nachstehend zu den textlichen Festsetzungen in den "Erganzenden Hinweisen"
angeflihrten  technischen Regeln zur Niederschlagswasserbeseitigung  wird
hingewiesen.

8.3 Der Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser auf dem Baugrundstiick obliegt
jedem Grundstickseigentiimer selbst. Das anfallende Wasser darf hierbei nicht auf
andere Grundstiicke abgeleitet werden. Offnungen in den Geb&uden sind so zu
gestalten, dass kein wild abflielendes Wasser eindringen kann.

8.4 Versickerungs-/Retentionsanlagen durfen nicht im Bereich der Grundsticks-
/Ortsrandeingriinungsflachen errichtet werden.
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9. Gestaltung der Grundstiicke, Einfriedungen und Einfahrten

9.1 Grol¥flachige  Gelandeveranderungen in Form von Gelandeabtrag oder
Gelandeauffillungen zur Profilierung des Gartens sind nicht zugelassen.

Es sind nur nachfolgend beschriebene Gelandeveranderungen zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Bauwerksbereich, soweit sie zur
Anpassung des Urgelandes an die Bebauung und direkt damit verbundener befestigter
Terrassenflachen erforderlich sind. Daraus sich ergebende Hohenspriinge sind als
Bdschungen auszubilden oder in Form von abgetreppten Natursteinmauern mit max.
0,75 m Hohe pro Abtreppung.

Ausnahmsweise konnen im Bereich von Einschnittslagen in  Grundstiicks-
/Garagenzufahrten Stitzwande aus Beton oder Betonfertigteilen mit Héhen groRRer als
1,00 m zugelassen werden, soweit sie topographisch erforderlich sind. Die Oberkante
der Stutzwande darf maximal 0,30 m Uber natlrliche Geldndeoberkante reichen.

Wallartige Aufschittungen zur Grundstiickseinfassung, sind bis zu einer Hohe von
max. 0,60 m Uber umgebendem Gelédnde (bergseitig gemessen) zugelassen, bei einer
max. Kronenbreite von 0,60 m und einer Bdschungsneigung nicht flacher als 1 : 1,35.
Hierbei ist zu beachten, dass anstromendes Oberflachenwasser nicht entlang des
Wallful3es auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

9.2 Einfriedungen konnen durch Z&une wund in Form von freiwachsenden
standortgerechten heimischen Laubstrduchern und Hecken ausgefuhrt werden. Zur
Erhaltung der tierdkologischen Durchgangigkeit ist an den Grundstiicksgrenzen die
Errichtung von Mauern oder Einfriedungen mit Sockelmauern nicht zugelassen,
ausgenommen entlang der Stral’enbegrenzungslinie. Entlang der
Strallenbegrenzungslinie sind zur Grundstiicksabgrenzung Sockelmauern oder
Einfasssteine mit einem Uberstand von max. + 0,25 m iiber OK-Fahrbahn zugelassen.

Die Errichtung von Maschendrahtzaunen ist nur innenliegend zugelassen. D. h. sie
sind nach aufen mit Strauchern oder Hecken dicht abzupflanzen. Zwischen
Unterkante Zaun und Gelande ist ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.
Zaunanlagen entlang der Sudgrenze bzw. innerhalb der 6,5 m breiten sidlichen
Ortsrandeingrinung sind zur Wahrung des Ortshildes nur als vorgepflanzte
innenliegende Maschendrahtzaune zulassig. Die Vorpflanzung ist mindestens 2.0 m
breit als 1-reihige Hecke auszufihren.

Die Zaunhohe wird einschliel3lich Sockelmauer auf max. 1,10 m HO6he uber
Geléndeoberkante bzw. entlang von StraBen und Wegen Uber angrenzende OK
AuRRenkante Stral3e/ Gehweg begrenzt.

9.3 Zur Vermeidung tierbkologischer Fallen, z. B. fuar Amphibien, sind
Entwasserungsablaufe, Kellerschéchte u. dergleichen mit feinmaschigen Abdeckungen
zu versehen.

9.4 Alle Flachen die nicht Uberbaut werden oder als Zufahrten, Zugange, Terrassen oder
Stellplatze dienen sind zu begriinen und zu bepflanzen. Die Gestaltung als Kies- oder
Schottergarten/ -flachen sowie als Kunstrasenflachen ist nicht zulassig.
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10. Sichtdreiecke

10.1 Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke in der Einmindung der
ErschlielBungsstralle in die Staatsstralle 2027 diurfen neue Hochbauten, Z&une,
Anpflanzungen, Haufen, Stapel usw. nicht errichtet oder angelegt werden, soweit sie
sich um mehr als 0,90 m uber die Fahrbahn der Stral3e erheben wirden.

11. Immissionsschutz

11.1 Verkehrslarm

Zur Minderung der gesamten Verkehrslarmimmissionen aus Strae und Schiene, die
die zutreffenden Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte Uberschreiten, ist an
der Westseite des Baugebietes eine mindestens 3 Meter hohe aktive
Schallschutzmafinahme in Form einer Larmschutzeinrichtung (Wand/Wall) vorzusehen.
Die Larmschutzeinrichtung ist gemall ZTV Lsw 22, Tabelle Bl beidseitig
»hochabsorbierend” (Absorptionsgruppe A3) auszufilhren. Die in Anlage 4.7 der
schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH,
Auftragsnummer: 9037.1/2025-RK vom 04.04.2025 aufgefiihrten Bezugspunkte zu
Lage und Ho6he der Larmschutzwand sind einzuhalten. Die schalltechnische
Untersuchung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und in Anlage 3 der Begrindung
zum Bebauungsplan beigeflgt.

Schutzbedurftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer,
Wohnkichen) i. S. d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®) in Gebauden, fir deren Auf3enfassaden Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemalf Planzeichen festgesetzt wurden,
sind so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in Aul3enfassaden bellftet werden, fir die
Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fir alle schutzbedurftigen Raume maglich ist,
ist passiver bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle
Aulenfassaden des Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mafld
R'w,ges i. S. v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fur die
unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten
Fassaden, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die
sicherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen
AuB3enluftvolumenstrome eingehalten werden (kontrollierte  Wohnraumliftung).
Alternativ ist auch der Einbau anderer SchallschutzmalRnahmen (z.B. nicht zum
dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste Vorbauten und Balkone,
Laubengange, Schiebeladen etc.) zulassig.

An Fassaden mit einem malfigeblichen AuRenldrmpegel = 61 dB(A) ist nach der BayTB
ein Nachweis der Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen (Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen sowie
bei Bettenraumen in Krankenhausern und Sanatorien) erforderlich. Fir Blroraume gilt
ein mafigeblicher AuRenlarmpegel > 66 dB(A).

Die mal3geblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 5 (WA-Gebiet) bzw.
Anlage 7 (MI-Gebiet) der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro
Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 9037.1/2025-RK vom 04.04.2025, die der
Begriindung des Bebauungsplans beigefligt ist, wobei die konkreten maf3geblichen
Auenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage und Hohe des geplanten
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Baukorpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind. Im Einzelnen sind dies
innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachenumrandung im allgemeinen
Wohngebiet (WA):

e Westfassaden der Parzellen 2, 7, 13, 20, 21 und 26 sowie bei anderer
Baukorperstellung ggfls. 27

e Sldfassade der Parzelle 26 und ggfls. bei anderer Baukdrperstellung Parzelle 27
Im Mischgebiet (MI):

e Nord-, Sud- und Westfassade der Parzelle 1

11.2 Nahwarmeheizzentrale

Bei Realisierung einer Nahwarmeheizzentrale im  Baugebiet ist im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren ein Schallschutznachweis
zu fuhren, wobei nachzuweisen ist, dass die Immissionsrichtwerte entsprechend der
Nr. 6.1 der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an den nachsten
relevanten Bebauungen um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

Eine Untersuchung der Vorbelastung ist nicht erforderlich.

12 Griunordnung

12.1 Ortsrand- und Grundstiickseingriinung

Zur Herstellung der in der Planzeichnung dargestellten Grundsticks- und
Ortsrandeingrinung sind zwingend, spatestens innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit des Hauses, die in der Planzeichnung dargestellten Baume und
Straucher zu pflanzen, Qualitdten und Sorten wie nachstehend unter 12.2 sowie 12.3
und 12.4 aufgefiihrt. Die Anzahl der gepflanzten Baume wird auf die jeweilige
Verpflichtung fir das Gesamtgrundstiick angerechnet.

Schnitt- und Formhecken sind nicht zugelassen.

Die sudliche und dstliche Ortsrandeingrinung ist mit der BaugebietserschlielRung als
qualifizierte und einheitlich gestaltete Eingrinung durch den Erschlieungstrager
bereits vorab herzustellen und dann mit der Mafl3gabe des Erhaltes, der Pflege, des
Unterhaltes und bei Ausfall auch des Ersatzes einzelner Gehdlze als
Grundstucksbestandteil an die kiinftigen Grundsticksbesitzer weiterzuverkaufen.

In Absprache mit der UNB wird das Plangebiet hinsichtlich der Ortsrandbegriinung wie
folgt betrachtet: Die Grundstiicke am dstlichen Rand und am sudlichen Rand des
Plangebietes erfullen ihr Pflanzgebot durch die Anlage mehrreihiger Hecken wie
nachstehend beschrieben.

Pflanzgebot am 6stlichen und stidlichen Rand des B-Planes

Die Grundsticke am @stlichen Rand (Nr. 32, 33, 34, 35, 36) sind durch eine
zweireihige, und die am sudlichen Rand (Nr. 27, 28, 29, 30, 31) durch eine
dreireihige, freiwachsende Strauchhecke, mit einem Baumanteil It. Plandarstellung
sowie einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Pflanzabstand von 1,50 m zu
pflanzen.

Fur die Ortsrandbegrinung dirfen lediglich heimische Baume und Straucher der oben
genannten Pflanzlisten (12.2, 12.3 u. 12.4) verwendet werden. Die Hecken missen
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aus mindestens 5 Straucharten bestehen. Die durchgehenden Baum- und
Strauchhecken sind auf mindestens 90 % der jeweiligen Grundstiickslange anzulegen.

Fur alle anderen Grundstiicke, welche innerhalb des B-Plangebietes liegen, gelten die
folgenden Festsetzungen:

12.2 Pflanzgebot auf privaten Grundstiicken

Pflanzgebot im Inneren des Bebauungsplanes

Jegliche Begrunung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgestorbene Baume oder Straucher sind zu ersetzen.

Zur Sicherung einer Mindestdurchgrinung sind in Abhangigkeit von der
GrundstticksgrofRe pro Baugrundstiick Laub- und Obstbaume heimischer Sorten und
Straucher, Arten und Qualitaten geman ziff. 12.2, 12.3 und 12.4 der Satzung, wie folgt

zu pflanzen:

- Grundstiicke bis 500 m?: 1 Baum, 5 Straucher

- Grundstiicke bis 700 m2 2 Baume, 5 Straucher

- Grundstiicke 700 m?bis 950 m?: 3 Baume, 10 Straucher

- Grundstiicke gréRer 950 m?: jeweils ein weiterer Baum und 4

Straucher pro angefangene 300 m?
zusatzlicher Grundstticksflache

Der Mindeststandraum pro Baum betragt 12,00 m2. In der Planzeichnung lagemalig
als "zu pflanzende Baume" festgesetzte Baumpflanzungen werden auf das
vorstehende Mindestpflanzgebot angerechnet.

PflanzgroRen / Pflanzqualitaten

Die verwendeten Gehotlze missen den Qualitatsanforderungen der FLL
Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen, in der jeweils aktuellen Fassung,
entsprechen. Die Herklinfte sollen aus autochthonen Bestanden stammen.

Nadelgehdlze — au3er Eibe - oder buntlaubige Gehdlze sind nicht zulassig. In den mit
Planzeichen festgesetzten Bereichen zur Grundstiickseingriinung gilt die unter Ziff.
12.4 genannte Pflanzdichte fir StrAucher. Freistehende Metallzaune sind mit
Strauchern dauerhaft zu hinterpflanzen und zu begriinen.

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb von 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Hochbauten und befestigten Flachen herzustellen.

12.3 Folgende Baumarten sind fur die Bepflanzung nach Punkt 12.2 zugelassen
Baume: als Hochstamm, StU 16/18 cm

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Sowie Obstbdume der Arten Apfel, Mostbirne, Walnuss, Zwetschge
Quialitat : Hochstamm auf SAdmlingsunterlage fur Pflanzungen zum Ortsrand It. Punkt
7. in der Plandarstellung
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12.4 Pflanzungen im Innern des B-Planes (nicht jedoch die Ortsrandgrundstiicke im Osten
und Siden) sollen gegliedert und unterbrochen werden durch extensive Grinflachen
(krauterreiche Ansaaten). Diese sind 2-3 mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist aus
den Flachen zu entfernen.

Fur gruppenartige mehrreihige Gehdlzpflanzungen zur privaten und 6ffentlichen
Grundstuckseingriinung sind neben den Baumarten nach Ziff. 12.3 folgende Straucher
Zu verwenden:

Straucher: als verpflanzter Strauch, 60 -100 cm

Pflanzweise: 1,50 x 1,50 m Pflanzabstand

Amelanchier laevis - Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa glauca - Hechtrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

12.5 Ausgleichsflachen

Lage und Grol3e der Ausgleichsflachen Al bis A3 sind aus der Planzeichnung Teil A)
zu entnehmen. Der naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich gemafR Bilanzierung im
Umweltbericht betrdgt 14.380 m2 (Faktor 0,5 gem. Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung).

Der Ausgleich erfolgt durch Abbuchung von den bestehenden Okokontoflachen FI. Nr.
350, Gkg. Goldbach (Ldkrs. Gunzburg) und FI. Nr. 552, Gkg. Zusmarshausen (Ldkrs.
Augsburg) sowie Entwicklung der privaten Flache Fl. Nr. 783, Gkg. Kemnat (Ldkrs.
Glnzburg), als Ausgleichsflache.

Die dauerhafte dingliche Sicherung der AusgleichsmaRnahme FI. Nr. 783 ist durch
entsprechenden Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit und einer
Reallast zugunsten des Marktes Dinkelscherben im Grundbuch festzuschreiben. Die
Flache ist nach der Herstellung durch den Markt Dinkelscherben zum Eintrag ins
Okoflachenkataster beim Landesamt fir Umwelt zu melden.

Das fachliche Konzept wurde mit der UNB am LRA GZ abgestimmt. Die Errichtung
waldbaulicher Anlagen sowie sonstiger Einrichtungen und baulicher Anlagen wie z. B.
Holzlagerflachen, Wildacker u. dgl. sind nicht zugelassen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahme ist durch die Gemeinde zu kontrollieren und
zu Uberwachen.
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Flache Al gem. Plandarstellung: Okokonto Fa. Kranzfelder
e Lage FI. Nr. 350, Gkg .Goldbach: noch verfigbare Teilflache  5.136 m?

Entwicklungsziele nach BayKompV: G 211, mafig extensiv genutztes artenarmes
Grunland und B 112, mesophile Gebtische mit B 312 Einzelbaume.

MafRnahmen, sofern dadurch das Entwicklungsziel G 211 zu erreichen ist:

- Extensivierung der Flache durch Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutz
- 2-malige Mahd im Jahr mit Entsorgung des Méahgutes
- Fruhester Schnittzeitpunkt 15.06. d. J.
- Nach vorheriger Absprache mit der UNB ist auch eine extensive Beweidung der Flache
alternativ maoglich
- Entwicklung von Brachesaumen auf 10 % der Flache, jahrlich wechseind,
Lage vorwiegend an den besonnten Geholzrandern
- Erhalt und Pflege der Gehdlzbestande, insbesondere der Baume
Heckengeholze wie Hasel u.a. kdnnen abschnittsweise verjlingt werden
(Zeitraum alle 15- 20 Jahre); durch das auf den Stock setzen.

Flache A 2 gem. Plandarstellung: Eigentimer Fa. Kranzfelder
e Lage FI. Nr. 783, Gkg. Kemnat:

Gesamtflache 7.500 m?, abzuglich einer Flache von 460 m? (Kompensationsflache fir
Entfernung Feldgeholz) ergibt sich eine verfligbare Flache von 7.040 m2. Die Flache ist
bereits hochwertig, eine Aufwertung um 1 Stufe ist daher nicht méglich. Nach
Rucksprache mit der UNB am LRA GZ wird eine Aufwertungsstufe von 0,7 angesetzt.

e anrechenbare Ausgleichsflache: 7.040x0,7 = 4.928 m?

Entwicklungsziele nach BayKompV: G 211 Mafig extensiv genutztes artenarmes
Grunland und B 112 Mesophile Gebusche mit B 312 Einzelbaume

MalRnahmen:

- Extensivierung der Flache durch Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutz
- 2-malige Mahd im Jahr mit Entsorgung des Méhgutes
- FrUhester Schnittzeitpunkt 15.06. d.J.
- Entwicklung von Brachesdumen auf 10 % der Flache, jahrlich wechselnd,
Lage vorwiegend an den besonnten Gehdlzrandern
- Erhalt und Pflege der Gehélzbestande, insbesondere der Baume
Heckengeholze wie Hasel u.a. kbnnen abschnittsweise verjlingt werden
(Zeitraum alle 15- 20 Jahre); durch das auf den Stock setzen.

Die Ausfuhrung der AusgleichsmalRnahme ist innerhalb eines Kalenderjahres nach
ErschlieBung des Baugebietes nachzuweisen.

Statt einer Mahd kann in Fl. Nr. 783, Gkg. Kemnat, vorbehaltlich der Zustimmung durch
die UNB, LRA Guinzburg, grundséatzlich auch eine extensive Beweidung der Flache
erfolgen (Absprache mit der UNB und ggf. Vorlage eines Beweidungskonzept
erforderlich).
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Flache A3 gem. Plandarstellung: Okokonto Fa. Kranzfelder

e Lage Fl. Nr. 552 Gmkg. Zusmarshausen: daraus angesetzt 4.316 m?

Entwicklungsziele auf der Flache nach BayKompV sind:
G 211 MaRig extensiv genutztes artenarmes Grinland
B 112 Mesophile Gebtische und B 41 Streuobstbestande.

MalRnahmen:

Die Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sind auf den Planungen
und den Meldebdgen (LfU) im Detail beschrieben und als
Voraussetzung zur Anerkennung als Okokontoflache festgelegt.

Summe Ausgleichsflachen Al + A2 + A3 14.380 m?

12.5 Gehodlzrodungen

Eine Beseitigung von Gehdlzbestand darf gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
01. Oktober und 28. Februar erfolgen. Sofern der Gehélzbestand Schaden in Form von
Baumhohlen, Spalten, Risse oder abstehender Rinde aufweist, ist fir die Beseitigung des
Gehoblzbestandes eine artenschutzrechliche Ausnahmegenehmigung bei der Regierung von
Schwaben zu beantragen.

13 Inkrafttreten des BP

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt, Markt Dinkelscherben, den .........................

.................................................. (Siegel)
(Edgar Kalb, 1. Burgermeister)
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Erganzende Hinweise

1. Immissionsschutz

Landwirtschaft:

Durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen und in der Nahe gelegene
landwirtschaftliche Betriebe, k&nnen Larm-, Staub- und Geruchsbeldastigungen nicht
ausgeschlossen werden und sind soweit ortsiblich zu dulden. Saisonal bedingt (z. B.
Erntezeit) kénnen hierbei auch Emissionen vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten.

Luftwdrmepumpen:

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuldssig, die in Abhéngigkeit des maximalen
nachtlichen Schallleistungspegels folgende Mindestabstdnde zu den néchstgelegenen
Baugrenzen oder Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) einhalten:

Schallleistungspegel der Mindestabstand
Warmepumpe Lwain dB(A) in m

45 4

50 7

55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und
Ventilator). Warmepumpen mit h6heren Schallleistungspegeln sind nicht zuléassig.

Die von der Anlage verursachten Gerausche dirfen weder ausgepragt tonhaltig im Sinne der
TA Larm A 3.3.5 noch tieffrequent im Sinne der DIN 45680 (,Messung und Bewertung
tieffrequenter Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft”) sein. Korperschallabstrahlende
Anlagen sind durch geeignete elastische Elemente von luftschallabstrahlenden Geb&ude-
und Anlagenteilen zu entkoppeln.

Auf den LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm beim Betrieb von
stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen (KURZFASSUNG fir
Luftwarmepumpen) wird hingewiesen.

Innerhalb der Flachen fir die Orts- und Grundstiickseingrinung ist die Errichtung von
Warmepumpenanlagen nicht zugelassen.

Verkehrslarm:

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend
der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 firr die Geb&ude (alle Fassadenseiten)
mit schutzbedurftiger Nutzung (Wohn-, Bironutzungen etc.) zu fiihren, falls die in der Anlage
A 5.2/1 — Punkt 5 b der eingefiihrten BayTB (Bayerische Technische Baubestimmungen)
genannten "mafgeblichen AuRenlarmpegel” Uberschritten sind.

Bei Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV, welche in der
schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer 9037.1/2025-RK vom 04.04.2025
an den Plangebauden aufgefuhrt sind, kann davon ausgegangen werden, dass auch bei
direkt im Nahbereich befindlichen AuRRenbereichen (z.B. Terrassen, Balkone)
Uberschreitungen vorliegen. Mit geeigneten MalRnahmen z.B. durch abschirmende
MaRRnahmen ((Teil-) Einhausung, Vorspringe etc.) oder Situierung der Freibereiche auf
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schallabgewandten Gebaudeseiten kann dem entgegengewirkt werden. Durch die
Einhaltung der Orientierungswerte zur Tagzeit sind im vorliegenden Bebauungsplan
im Bereich der Erdgeschosse die AulRenbereiche bereits ausreichend geschutzt.

Eine Uberschreitung der "maRgeblichen AuRenlarmpegel” (> 61 dB(A) tritt nur vereinzelt im
an folgenden Gebéauden auf, wobei mit Ausnahme an der Westfassade von Hs. 20 mit 65
dB(A) und Hs. 26 mit 63 dB(A) gerade der Grenzwert von 61 dB(A) erreicht wird:

- WA 1, Hs. 02, Westfassade, 2. OG 61 dB (A)
- WA 6, Hs. 13, Westfassade, 1. OG 61 dB(A)
— WA 5, Hs. 20, Westfassade, 1. OG 65 dB(A)
— WA D5, Hs. 26, Westfassade, 1. OG 63 dB(A)
— WA D5, Hs. 26, Sudfassade, 1. OG 61 dB(A)

In dem ohne aktive Schallschutzmafinahmen ausgewiesenen Mischgebiet, Parzelle 1, treten
Uberschreitungen des maRgeblichen AuRenlarmpegels (> 61 dB(A)) mit Ausnahme an der
Ostfassade an allen sonstigen Gebaudeseiten auf. Bei kiinftiger Nutzung als Heizzentrale im
Rahmen eines Nahwarmekonzeptes werden i. d. R. keine weiteren SchallschutzmalRhahmen
erforderlich. Bei anderweitiger Nutzung als Mischgebietsflache sind in Abhangigkeit der
Nutzung entsprechende bauliche Schallschutzmalinahmen zu treffen und mit dem
Bauantrag nachzuweisen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen
Offnungszeiten in der zustandigen Verwaltung wahrend der Geschaftszeiten zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Die Einsicht ist mit Terminvereinbarung unter Telefon 08292/202-60
oder "bauamt@dinkelscherben.de” moglich. Die Unterlagen sind ebenfalls auf der
Homepage des Marktes "www.dinkelscherben.info" unter Bauleitplanung abgelegt.

Weiterhin sind die betreffenden DIN-Vorschriften auch archivméaRig beim Deutschen
Patentamt hinterlegt.

2. Baugrund, Grundwasserstand

Fur das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt und ein Gutachten
erstellt. Unter einer ca. 0,20 m — 0,30 m dicken Mutterbodenschicht wurden bis in ca. 3,00 m
teils auch 4,00 m Tiefe (Schurfendtiefe) nur gering tragfahige, wasserempfindliche, bindige
Decklehme angetroffen, die als unterschiedlich schwach sandige bis auch sandige Schluffe
von Uberwiegend weicher bis teilweiser auch halbfester Konsistenz einzustufen waren. In 2
Schurfen wurden unterhalb ca. 3,0 m Tiefe auch weiche schluffige Tertiarsande
aufgeschlossen.

Die unter der Mutterbodenschicht in allen Schirfen angetroffenen bindigen Schluffo6den
sind als nahezu wasserundurchlassig einzustufen und kénnen als Stauer wirken. Die in
Schurf 1 und 2 ab i. M. ca. 3,00 m Tiefe aufgeschlossenen stark schluffigen Tertiarsande
sind als gering wasserdurchlassig einzustufen. Die Errichtung von Sickeranlagen ist damit
kaum moglich.

Grundwasser wurde zum Untersuchungszeitpunkt bis zur Endschurftiefe von i. M. ca. 4,0 m
unter Gelandeoberkante nicht angetroffen.
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Die Baugrundverhdltnisse erfordern besondere Sorgfalt bei der Griindung. Auf das bei der
Gemeinde vorliegende wund der Begrindung zum BP als Anlage beigefiigte
Baugrundgutachten wird verwiesen. Zur Planung der Bebauung wird die Erstellung eines auf
das Bauvorhaben bezogenen Bodengutachtens empfohlen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Der Anfall von Bodenaushub ist soweit wie mdglich zu vermeiden (8 6 Abs. 1 KrwWG) bzw.
gering zu halten.

.Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und
Wassergehalten zu vermeiden. Ansonsten sind geeignete SchutzmalRnahmen zu treffen.”

~Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist moglichst
hochwertig nach den Vorgaben der 88 6 und 7 BBodSchV zu verwerten.”

»Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung der 88 6 und 7 BBodSchV
einzuhalten.”

3. Niederschlagswasser

3.1 Richtlinien und Verordnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung

. Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei)

¢ Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW)

¢ Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdasser (TRENOG)

¢  ATV-Arbeitsblatt A 117, Bemessung von Regenriickhalteraumen

¢  ATV-Arbeitsblatt A 138, Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser.

¢  ATV-Arbeitsblatt M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser.

3.2 Dachbegriinung

Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses wird fir Flachdacher (0 Grad — 15 Grad)
eine Begrunung der Dachflachen empfohlen, z. B. durch Aufbringen einer mindestens 8 cm
dicken Substratschicht und Bepflanzung mit Grasern und Wildkrautern.

3.3 Freihalten von FlieBwegen

Die FlieBwege des Oberflachenwasserabflusses sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstdnden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.

3.4 Elementarschadenversicherung

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.
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4. Brandschutz

4.1. Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine
Bereitstellung von mindestens 800 I/min tber zwei Stunden erforderlich.

4.2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

4.3. Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der
Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

4.4. Die Hinweise der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr sind zu beachten.

4.5. Gebaude, in denen die Briistungshohe notwendiger Fenster mehr als 8,00 m Uber
Gelande liegt, missen mindestens zwei bauliche Rettungswege aufweisen.

4.6. Erforderliche Anleiterstellen fir den zweiten Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr
(vierteilige Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und frei zu halten.

5. Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen
ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten (Tel. 08271/8157-0 E-Mail: DST_Thiehaupten@blfd.bayern.de) oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde am LRA Giinzburg.
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